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PROSPEKT INFORMACYJNY

DLA PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
POLEGAJACEGO NA BUDOWIE CZTERECH BUDYNKOW MIESZKALNYCH
JEDNORODZINNYCH W ZABUDOWIE BLIZNIACZEJ WRAZ Z DOZIEMNYMI |
WEWNETRZNYMI INSTALACIJAMI GAZOWYMI, NIEZBEDNA INFRASTRUKTURA
TECHNICZNA ORAZ ZAGOSPODAROWANIEM TERENU.
REALIZOWANEGO W BIALYMSTOKU, GMINA BIALYSTOK PRZY ULICY POTOKOWEJ
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Bialystok 22-08-2025r.



CZESC OGOLNA

. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper

Uniwersum Development Sp. z 0.0.

Adres

ul. Gen. Stanistawa Maczka 52 lok. 1/5, 15-691 Biatystok

Numer NIP i REGON

NIP, o ile zostat nadany REGON, o ile taki posiada

9662127750 382524879

Numer telefonu

530 055 005

Adres poczty elektronicznej

biuro@uniwersumdevelopment.pl

Numer faksu

BRAK

Adres strony internetowej
dewelopera

www.uniwersumdevelopment.pl

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres ul. Stepowa 24 oraz ul. Ustronna 23, 15-161 Biatystok
Data rozpoczecia 29-07-2022r.
Data wydania decyzji
24-04-2024r.

0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD |

NNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

ul. Rybacka, 15-521 Zascianki, gmina Grabdwka

Data rozpoczecia

15-05-2023r.



mailto:biuro@uniwersumdevelopment.pl

Data wydania decyzji

. . . 17-04-2025r.
0 pozwoleniu na uzytkowanie
Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie NIE

postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego

Przedsiewziecie deweloperskie polegajgce na budowie czterech budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie bliZzniaczej wraz z doziemnymi i wewnetrznymi instalacjami gazowymi,
niezbedng infrastrukturg techniczng oraz zagospodarowaniem terenu dotyczy nieruchomosci
potozonej w Biatymstoku przy ul. Potokowej, czesci dziatki o nr geod.: 265/9 o tgcznej powierzchni
0,1910 ha, z ktérej przedsiewziecie bedzie realizowane na powierzchni 0,1274 ha (na dziatkach
oznaczonych projektowanymi numerami 265/13, 265/14, 265/15, 265/16, 265/12- wedtug zatacznika
nr 3)

numer obrebu ewidencyjnego: 0024;
nazwa obrebu ewidencyjnego: Dojlidy Gorne;
adres: ul. Potokowa, 15-571 Biatystok, gmina Biatystok

Nr ksiegi wieczystej

BI1B/00047627/0

Istniejgce obcigzenia hipoteczne

nieruchomosci lub wnioski o wpis BEZ OBCIAZEN
w dziale czwartym ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiegi

wieczystej informacja o powierzchn NIE DOTYCZY

dziatki i stanie prawnym
nieruchomosci

Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych w
sgsiedztwie inwestycji i
wptywajacych na warunki zycia

Teren objety inwestycjg graniczy bezposrednio od strony poéfnocnej oraz potudniowej z dziatkami
niezabudowanymi przeznaczonymi w czesci pod zabudowe jednorodzinng. Od strony wschodniej z
dziatkg przeznaczong pod zielert urzadzona, lasy i wody powierzchniowe $rédlgdowe, a od strony
zachodniej z ulicg Potokowg. W pasie drogowym ulicy Potokowej usytuowane sg nastepujace sieci:
energetyczna, wodociggowa i kanalizacyjna.

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw sgsiednich

(np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci)

Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Biatystok, uchwalone uchwatg nr X11/165/19 Rady Miasta Biatystok z
dnia 18 czerwca 2019 r., zmienione uchwatg nr LXXVII/1079/23 Rady
Miasta Biatystok z 18 grudnia 2023 r.( plik do pobrania)

Plan ogdlny gminy

Miejsce publikacji: Biuletyn Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w
Biatymstoku, Dokumenty planistyczne

Link do strony internetowe;j:
https://www.bip.bialystok.pl/rozwo] gminy/zagospodarowanie-

przestrzenne/dokumenty-planistyczne/studium-uwarunkowan-i-

kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego/studium-uwarunkowan-i-

kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-uchwalone-uchwala-nr-

Xii16519-rady-miasta-bialystok-z-dnia-18-czerwca-2019-r-zmienione-



https://www.bip.bialystok.pl/rozwoj_gminy/zagospodarowanie-przestrzenne/dokumenty-planistyczne/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-uchwalone-uchwala-nr-xii16519-rady-miasta-bialystok-z-dnia-18-czerwca-2019-r-zmienione-uchwala-nr-lxxvii107923-rady-miasta-bialystok-z-18-grudnia-2023-r-obowiazujace.html
https://www.bip.bialystok.pl/rozwoj_gminy/zagospodarowanie-przestrzenne/dokumenty-planistyczne/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-uchwalone-uchwala-nr-xii16519-rady-miasta-bialystok-z-dnia-18-czerwca-2019-r-zmienione-uchwala-nr-lxxvii107923-rady-miasta-bialystok-z-18-grudnia-2023-r-obowiazujace.html
https://www.bip.bialystok.pl/rozwoj_gminy/zagospodarowanie-przestrzenne/dokumenty-planistyczne/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-uchwalone-uchwala-nr-xii16519-rady-miasta-bialystok-z-dnia-18-czerwca-2019-r-zmienione-uchwala-nr-lxxvii107923-rady-miasta-bialystok-z-18-grudnia-2023-r-obowiazujace.html
https://www.bip.bialystok.pl/rozwoj_gminy/zagospodarowanie-przestrzenne/dokumenty-planistyczne/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-uchwalone-uchwala-nr-xii16519-rady-miasta-bialystok-z-dnia-18-czerwca-2019-r-zmienione-uchwala-nr-lxxvii107923-rady-miasta-bialystok-z-18-grudnia-2023-r-obowiazujace.html
https://www.bip.bialystok.pl/rozwoj_gminy/zagospodarowanie-przestrzenne/dokumenty-planistyczne/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-uchwalone-uchwala-nr-xii16519-rady-miasta-bialystok-z-dnia-18-czerwca-2019-r-zmienione-uchwala-nr-lxxvii107923-rady-miasta-bialystok-z-18-grudnia-2023-r-obowiazujace.html

uchwala-nr-Ixxvii107923-rady-miasta-bialystok-z-18-grudnia-2023-r-
obowiazujace.html
Link do geoportalu: https://arcg.is/1DueXz

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zgodnie z trescig
uchwaty nr LXX11/994/23 Rady Miasta Biatystok z dnia 19 czerwca 2023 r. w|
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
osiedla Dojlidy Gérne w Biatymstoku w rejonie ulic Zabtudowskiej i Doliny
Stawow.

Miejsce publikacji: Miejski System Informacji Przestrzennej — Serwis plany
Link do strony internetowe;j:
https://bialystok.maps.arcgis.com/apps/webappviewer/index.html?id=ca298

42ea6064ed09bba3b0c208dfdb6

Link do uchwaty: https://gisbialystok.pl/teksty/bi 184.pdf

Miejscowy plan
odbudowy

BRAK

Inne

BRAK

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie

Teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowag jednorodzinng lub
ustugowa (oznaczony symbolem 2MN-U)

terenu
Maksymalna Maksymalna intensywnos¢ zabudowy dla ternu inwestycji wynosi, w
. L, przypadku zabudowy:
intensywnosc . . .
bud - mieszkaniowej do 0,9,
zabudow
Y - ustugowej i ustugowo-mieszkaniowej do 1,2,
Maksymalna i Maksyrnalja intensywnos¢ zabudowy dla ternu inwestycji wynosi
o odpowiednio:
minimalna . .
. - w zabudowie mieszkaniowej do 0,9,
nadziemna ) - . .
) .. - w zabudowie ustugowej i ustugowo-mieszkaniowej do 1,2,
intensywn . . - . .
tensywnosc Minimalna intensywno$¢ zabudowy dla ternu inwestycji wynosi 0, zaréwno
zabudowy w przypadku zabudowy mieszkaniowej, ustugowej oraz ustugowo-
mieszkaniowe;j.
Maksymalna Maksymalna powierzchnia zabudowy wynosi odpowiednio:
powierzchnia - w zabudowie mieszkaniowej — 30 %,
zabudowy - w zabudowie ustugowej i ustugowo-mieszkaniowej — 40 %
Maksymalna Maksymalna wysokos¢ zabudowy wynosi:
s - w przypadku budynkéw z dachami symetrycznymi—10 m,
wysokost o dku b dy ki dach Z k -
- w przypadku budynkoéw z dachami ptaskimi—8 m,
zabudowy preyp ) Y ) p
- dla budynkoéw gospodarczych i garazy —5m,
Minimalny udziat N ) ) ] ] o |
Minimalny  udziat procentowy powierzchni  biologicznie  czynnej

procentowy
powierzchni
biologicznie
czynnej

odpowiednio wynosi:
- w zabudowie mieszkaniowej — 40 %,

- w zabudowie ustugowej i ustugowo-mieszkaniowej — 30 %

Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

Minimalna liczba miejsc postojowych dla samochoddéw w granicach dziatki
budowlanej, w tym miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa wynosi odpowiednio:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 1,0 miejsce postojowe
na 1 lokal mieszkalny;
2) w przypadku zabudowy ustugowej:
a. administracja, biura — 15 miejsc postojowych na 1000 m2
powierzchni uzytkowej,
b. handel — 25 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni

uzytkowej,



https://www.bip.bialystok.pl/rozwoj_gminy/zagospodarowanie-przestrzenne/dokumenty-planistyczne/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-uchwalone-uchwala-nr-xii16519-rady-miasta-bialystok-z-dnia-18-czerwca-2019-r-zmienione-uchwala-nr-lxxvii107923-rady-miasta-bialystok-z-18-grudnia-2023-r-obowiazujace.html
https://www.bip.bialystok.pl/rozwoj_gminy/zagospodarowanie-przestrzenne/dokumenty-planistyczne/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-uchwalone-uchwala-nr-xii16519-rady-miasta-bialystok-z-dnia-18-czerwca-2019-r-zmienione-uchwala-nr-lxxvii107923-rady-miasta-bialystok-z-18-grudnia-2023-r-obowiazujace.html
https://arcg.is/1DueXz
https://bialystok.maps.arcgis.com/apps/webappviewer/index.html?id=ca29842ea6064ed09bba3b0c208dfdb6
https://bialystok.maps.arcgis.com/apps/webappviewer/index.html?id=ca29842ea6064ed09bba3b0c208dfdb6
https://gisbialystok.pl/teksty/bi_184.pdf

c. obiekty gastronomiczne — 20 miejsc postojowych na 100 miejsc
konsumpcyjnych,
zamieszkanie zbiorowe — 20 miejsc postojowych na 100 tézek,
szkoty, przedszkola, ztobki — 20 miejsc postojowych na 100
zatrudnionych,
f.  opieka zdrowotna — 8 miejsc postojowych na 10 tézek lub 10
miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej;
3) ustugi inne niz wymienione powyzej — 20 miejsc postojowych na 1000
m?2 powierzchni uzytkowej.
Dodatkowo ustala sie minimalny wskaznik urzadzenia miejsc postojowych
dla rowerdow w granicach dziatki budowlanej dla zabudowy ustugowej — 0,5
miejsca postojowego na 100 m2 powierzchni uzytkowe;.

Warunki ochrony
srodowiska i
zdrowia ludzi,
przyrody i
krajobrazu

W zakresie ksztattowania zieleni ustala sie:

1) zagospodarowanie zielenig w zréznicowanej formie i kompozycji (np.
drzew, krzewdw i rodlin  okrywowych) o wysokim stopniu
bioréznorodnosci;

2) ksztattowanie rzezby terenu umozliwiajagce retencjonowanie wod
opadowych z wykorzystaniem takich form jak: niecki chtonne, oczka
wodne, skupiska roslinnosci i inne

3) wkomponowanie w maksymalnym stopniu w projektowane
zagospodarowanie istniejgcych drzew;

4) ksztattowanie nawierzchni utwardzonych uwzgledniajgce przylegte
przestrzenie publiczne oraz standardy projektowania zapewniajgce
powszechng dostepnos¢, w tym potrzeby osdb z ograniczeniami
mobilnosci i percepcji;

5) zachowanie okre$lonego w ustaleniach szczegétowych udziatu
powierzchni biologicznie czynnej;

6) w przypadku budowy parkingdw (nie dotyczy parkingow
wielopoziomowych i w drogach publicznych) — zagospodarowanie
terenu z uwzglednieniem zieleni wysokiej w proporcji co najmniej 1
drzewo na 5 miejsc postojowych w obrebie parkingu lub po jego
obrysie;

7) zagospodarowanie zielenig w pasach drogowych ulic:

a. z zastosowaniem gatunkow drzew i krzewdw odpowiednich do
nasadzen przyulicznych pod wzgledem estetyki i odpornosci,
b.  w miejscach wolnych od infrastruktury technicznej,
c. z zachowaniem zasad bezpieczenstwa ruchu drogowego i
pieszych.
W zakresie zagospodarowania czesci terendw, oznaczonych jako okresowo
podmokte:

1) ustala sie zagospodarowanie powierzchni utwardzonych, dojsc,
dojazdéw i parkingdw z wykorzystaniem materiatéw i systemow
stuzacych  retencji wody, w tym materiatébw naturalnych,
przepuszczalnych, z wytaczeniem przestrzeni publicznych

2) zakazuje sie lokalizacji kondygnacji podziemnych.

W zakresie gospodarki odpadami ustala sie prowadzenie zagospodarowania
odpaddéw w oparciu o plan gospodarki odpadami.

Wymagania
dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego
na obszarach
szczegdlnego
zagrozenia
powodzig

Na obszarze nie wystepujg tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi.




Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkéw oraz
dobr kultury

Na obszarze nie wystepuja zabytki archeologiczne, zabytki nieruchome
wpisane do rejestru zabytkdw, ujete w gminnej ewidencji zabytkéw oraz
dobra kultury wspotczesne;.

W przypadku odkrycia, podczas prowadzenia robdét budowlanych lub
ziemnych, przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, ze jest on
zabytkiem, nalezy wstrzymaé wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub

wspotczesnej zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ ten przedmiot i miejsce jego
odkrycia oraz niezwtocznie zawiadomi¢ o tym odpowiednie wojewddzkie
stuzby konserwatorskie lub Prezydenta Miasta Biategostoku.

Wymagania

dotyczace ochrony
innych terenéw lub

Na obszarze inwestycji nie wystepujg tereny lub obiekty podlegajace

obiektow ochronie, ustalone na podstawie przepiséw odrebnych, w tym tereny
podlegajacych gdrnicze, a takze narazone na niebezpieczeristwo powodzi oraz zagrozone
ochronie na osuwaniem sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych wi
. audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania wojewddztwa.
podstawie Y ) Y P gosp )
przepiséw od-
rebnych
Warunki i Ustala sie obstuge komunikacyjng poprzez:
, 1) ulice uktadu podstawowego: 1KDG (ul. Zabtudowska)
szczegbtowe ) ) ) o
) 2) ulice uktadu obstugujacego: 2KDL (ul. Stoczni Gdanskiej), 3KDD
zasady obstugi (ul.Dolina Stawow), 4KDD (ul. Potokowa).
w zakresie 3) dojazdy i stuzebnosci dojazddw w ramach innych terendw, zgodnie z
komunikacji przepisami odrebnymi.
Ustala sie przebieg tras komunikacji zbiorowej ulicami uktadu
podstawowego i wybranymi ulicami uktadu obstugujacego.
Warunki i W zakresie lokalizacji i okreélania parametréw infrastruktury technicznej
i ogdlnomiejskiej oraz infrastruktury zlokalizowanej na terenach przestrzeni
szczegbtowe . . -
) publicznych i w drogach wewnetrznych ustala sie:
zasady obstugi 1) zasady lokalizacji i rodzaje infrastruktury zgodnie ze schematami
w zakresie infrastruktury technicznej i zasadami rozrzadu
infrastruktury 2) dostosowanie parametréw projektowanej infrastruktury technicznej

technicznej

do przewidywanego petnego zainwestowania na terenach objetych
ustaleniami, z uwzglednieniem przewidywanych potrzeb przesytu
mediéw w obszarze obstugiwanym przez te infrastrukture
Dopuszcza sie:
1) likwidacje lub przebudowe istniejacej infrastruktury technicznej, pod
warunkiem zastosowania rozwigzan okreslonych w lit. b-e,
2) zmiane lokalizacji infrastruktury technicznej pod warunkiem
zachowania zasad rozrzadu infrastruktury
3) zmiane zasad rozrzadu pod warunkiem opracowania nowych zasad
rozrzadu, z uwzglednieniem wszystkich rodzajéw sieci
4) lokalizacje infrastruktury nieuwzglednionej w rozrzadzie, pod
warunkiem opracowania nowych zasad rozrzadu i zachowania
priorytetu lokalizacji infrastruktury technicznej ogélnomiejskiej
5) stosowanie innych schematdéw zaopatrzenia w wode, energie i gaz
oraz odprowadzenia $ciekdow sanitarnych i wdéd opadowych pod
warunkiem uwzglednienia wszystkich terenow
Dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej na terenach z
uwzglednieniem zasad zagospodarowania tych terendw okreslonych w
ustaleniach planu oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sie:
1) ogdlnomiejska sie¢ wodociggowg jako podstawowy system
zaopatrzenia w wode,
2) zasilanie w wode z istniejacych i projektowanych ogdlnomiejskich sieci

wodociggowych w ul. Potokowej 4KDD




W zakresie zaopatrzenia w wode dopuszcza sie:

1) zaopatrzenie w wode 1z innych systeméw wodociggowych,
spetniajgcych warunki dotyczace zbiorowego zaopatrzenia w wode,

2) korzystanie z witasnych uje¢ wody, zgodnie z zasadami zawartymi w
przepisach Prawa wodnego.

W zakresie odprowadzenia $ciekéw komunalnych ustala sie:

1) ogodlnomiejska sie¢ kanalizacji sanitarnej jako podstawowy system
odprowadzenia sciekdw komunalnych,

2) odprowadzenie sciekédw do istniejgcych i projektowanych
ogolnomiejskich sieci kanalizacji sanitarnej zlokalizowanej wzdtuz ulic
Potokowej 4KDD

Dopuszcza sie odprowadzenie $ciekow do innych systemow kanalizacji

sanitarnej spefniajagcych warunki dotyczace zbiorowego odprowadzania

Sciekow, okreslone w przepisach o zbiorowym odprowadzeniu Sciekéw lub

innych systemdw zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zakresie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych:

1) ustala sie nastepujace odbiorniki wéd opadowych i roztopowych:

a) grunt, przy wykorzystaniu systemow retencji wody

b) ciek spod Zagodrek i rzeke Biatg za posrednictwem sieci kanalizacji
deszczowej, drenazowej, ciekdw i rowow;

2) dopuszcza sie odprowadzenie woéd opadowych i roztopowych:

a) do ogdlnomiejskich sieci kanalizacji deszczowej: w ulicy Potokowe;j
4KDD

b) do lokalnych lub indywidualnych systemoéw odprowadzania wod
opadowych.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala sie stosowanie lokalnych lub indywidualnych Zrédet ciepta,
wytwarzanego w procesach:

1) przetwarzania energii elektrycznej,

2) odzyskiwania energii (solarnej, gruntowej, wodnej lub zawartej w
innych nosnikach),

3) spalania gazdéw opatowych, olejéw opatowych niskosiarkowych,

4) spalania paliw statych w indywidualnych Zrédtach ciepta, o mocy nie
wiekszej niz 30 kW;

2) dopuszcza sie wykorzystanie ciepta z ogdlnomiejskich sieci
cieptowniczych wodnych oraz parowych i innych systeméw i
czynnikéw stuzgcych do przesytania energii, niz okreslone w pkt 1.

W zakresie zaopatrzenia w paliwa gazowe ustala sie:

1) ogdlnomiejska sie¢ gazowa jako podstawowy system zaopatrzenia w
paliwa gazowe,

2) doprowadzenie gazu z istniejgcych i projektowanych ogdlnomiejskich
sieci gazowych w ulicy Stoczni Gdanskiej, 3KDD (ul. Dolina Stawow)
oraz z innych istniejacych i projektowanych ogdlnomiejskich sieci
gazowych zlokalizowanych w sgsiednich ulicach;

Dodatkowo dopuszcza sie:

1) stosowanie gazow opatowych,

2) doprowadzenie gazu z innych systemow, spetniajacych warunki w
zakresie zbiorowego zaopatrzenia w gaz okreslone w przepisach
prawa energetycznego.

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

1) zasilanie w energie elektryczng odbiorcéw — z istniejgcej stacji
transformatorowo-rozdzielczej 110/15 kV RPZ-4 gtéwnego systemu
zasilania miasta za posrednictwem istniejgcych i projektowanych linii
kablowych sredniego napiecia 15 kV,

2) zasilanie projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV — za
posrednictwem  projektowanych  linii  kablowych 15 kv
wyprowadzonych od istniejgcych linii kablowych 15 kV i stacji

transformatorowych 15/04 kV uktadu osiedlowe] sieci rozdzielczej




$redniego napiecia,

3) dostawe energii elektrycznej do odbiorcéw obszaru objetego planem
— z istniejgcych stacji transformatorowych 15/04 kV ST nr 11-1607,
11-1333 zlokalizowanych w bezposrednim sasiedztwie obszaru
objetego planem oraz z projektowanych stacji transformatorowych
15/04 kv,

4) bezposrednig dostawe energii elektrycznej do odbiorcow ze stacji
transformatorowych 15/04 kV istniejgcych i projektowanych — za
posrednictwem istniejgcych oraz projektowanych linii kablowych
niskiego napiecia;

Dodatkowo dopuszcza sie:

1) przebudowe lub przeniesienie istniejgcych stacji transformatorowych
15/04 kV oraz linii $redniego i niskiego napiecia kolidujgcych z
planowanym zagospodarowaniem terenu,

2) zmiane liczby oraz lokalizacji projektowanych stacji
transformatorowych 15/04 kV i projektowanych linii kablowych

3) zasilanie energig elektryczng wytwarzang z odnawialnych Zrodet
energii

Ustala sie obstuge telekomunikacyjng w zakresie:

1) urzadzen telekomunikacyjnych stacjonarnych — za posrednictwem
istniejgcych i projektowanych sieci  kanalizacji telefonicznej
magistralnej oraz kanalizacji i kabli doziemnych rozdzielczych;

2) urzadzen teletechnicznych (internet, telewizja kablowa itp.) — za
posrednictwem sieci kanalizacji i kabli doziemnych;

3) tacznosci bezprzewodowej telefonii i internetu — z istniejacych stacji
bazowych telefonii cyfrowej oraz projektowanych stacji bazowych
telefonii cyfrowej i internetowych lokalizowanych na istniejgcych i
projektowanych budynkach.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych sie w odlegtosci

do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie
terenu

W promieniu 100 m od granicy terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim obowigzuja nastepujace miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego:

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zgodnie z trescig
uchwaty nr LXXI11/994/23 Rady Miasta Biatystok z dnia 19 czerwca 2023
r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci osiedla Dojlidy Goérne w Biatymstoku w rejonie ulic
Zabtudowskiej i Doliny Stawdw.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zgodnie z trescig
uchwaty nr XXX/342/12 Rady Miejskiej Biategostoku z dnia 25 czerwca
2012 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci osiedla Dojlidy Gorne w Biatymstoku (obszar
systemu przyrodniczego miasta)

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zgodnie z trescig
uchwaty nr XLIII/619/21 Rady Miasta Biatystok z dnia 20 wrzesnia
2021 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci osiedla Dojlidy Gérne w Biatymstoku w rejonie
ulic Zabtudowskiej i Stoczni Gdanskiej

Zgodnie z trescig uchwat, tereny w promieniu 100 m od granicy obszaru
przedsiewziecia deweloperskiego przeznaczone sg pod:

1. Zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng Ilub ustugowg wraz z
obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona-
tereny oznaczone w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego symbolami: 2MN-U; 3MN-U; 3.2MN,U

2. Zabudowe ustugowg wraz z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi
oraz zielenig urzagdzong — oznaczone symbolami 1U; 2.2U

3. Zielen urzadzong, lasy i wody powierzchniowe srodlgdowe — teren
oznaczone jako 1.5ZP,ZL WS, na ktérych dopuszcza sie: budowe ktadek
i mostéw z uwzglednieniem maksymalnego poziomu wody w korycie;

budowe ciggdéw pieszych i rowerowych; budowe obiektdéw matej




architektury; budowe altan o powierzchni do 25 m2 i wysokosci do 4
m, w odlegtosci nie mniej niz 10 m od ciekéw wodnych, przy czym
taczna liczba obiektow na dziatce nie moze przekraczaé dwdch na
1000 m2; budowe urzadzen sportowych na obszarze ograniczonym
liniami wydzielenia wewnetrznego; dojazdéw do terendw sgsiednich,;
budowe infrastruktury technicznej zgodnie z zasadami okreslonymi w
rozdziale 9; zmiane linii brzegowej ciekdw (w tym meandryzacje i
tworzenie rozlewisk); budowe urzadzern wodnych, w tym oczek
wodnych, stawow, zbiornikdw i zbiornikéw matej retencji

4. Drogi publiczne - 4KDD (ul. Potokowa), 2KD-L (ul. Stoczni Gdariskiej),
1KD-G (Zabtudowska)

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dla terendéw przeznaczonej pod

Maksymalna ) K i i : o
. L, zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng lub ustugowa wraz z obiektami i
intensywnosc¢ _ . ) ) y

urzgdzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzgdzong wynosi:
zabudowy - dla zabudowy mieszkaniowej do 0,9,

- dla zabudowy ustugowej i ustugowo-mieszkaniowej do 1,2,

Dla terendw ustugowych oznaczonych symbolami 1U; 2.2U —do 1,6.
Maksymalna i Maksymalna ‘|ntensywnos.c zabudgwy dla terendw przeznaczo'nej pgq

. zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng lub ustugowg wraz z obiektami i

minimalna A . N -

urzadzeniami towarzyszgcymi oraz zielenig urzgdzong wynosi:
nadziemna - w zabudowie mieszkaniowej do 0,9,
intensywnosc - w zabudowie ustugowej i ustugowo-mieszkaniowej do 1,2,
zabudowy Dla terendw ustugowych oznaczonych symbolami 1U; 2.2U —1,6.

Minimalna intensywnos¢ zabudowy dla wszystkich terenéw wynosi 0.
Maksymalna Maksymalna powierzchnia zabudowy dla terenéw przeznaczonej pod

powierzchnia

zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng lub ustugowg wraz z obiektami i
urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong (2MN-U; 3MN-U;

zabudowy 3.2MN,U) jak i dla terenéw ustugowych (1U; 2.2U) wynosi 40%.
Maksymalna Maksymalna wysokos¢ zabudowy wynosi:
L. -dla terendw przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
wysokos¢ ) - o .
lub ustugowa wraz z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi oraz
zabudowy

zielenig urzadzong (2MN-U; 3MN-U):

- budynki z dachami symetrycznymi — maksimum 10 m,

- budynki z dachami ptaskimi — maksimum 8 m,

- budynkdéw gospodarczych i garazy — maksimum 5 m,
-dla terendw przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
lub ustugowa wraz z obiektami i urzagdzeniami towarzyszacymi oraz
zielenig urzadzong (3.2MN,U):

- w przypadku zabudowy ustugowej - 10 m

- w przypadku zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej z
dachami symetrycznymi—10 m
- w przypadku zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej z
dachami ptaskimi —8 m
- w przypadku garazy i budynkéw gospodarczych —5m
- dla terendw ustugowych wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszgcymi
oraz zielenig urzadzong (1U; 2.2U) - 12m

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie
czynnej

Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej wynosi:

-w przypadku terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng lub ustugowg wraz z obiektami i urzadzeniami
towarzyszgcymi oraz zielenig urzgdzong (2MN-U; 3MN-U; 3.2MN,U):

-w zabudowie mieszkaniowej —40 %,

- w zabudowie ustugowej i ustugowo-mieszkaniowej —30 %,
-w przypadku terendw przeznaczonych pod zabudowe ustugowa wraz z
obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong (1U;
2.2U) —30%




Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

Minimalna liczba miejsc postojowych dla samochodéw w granicach dziatki
budowlanej, w tym miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa wynosi odpowiednio:
4) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 1,0 miejsce postojowe
na 1 lokal mieszkalny;
w przypadku zabudowy ustugowe;j:
g. administracja, biura — 15 miejsc postojowych na 1000 m?2
powierzchni uzytkowej,
h. handel — 25 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej,

5)

i.  obiekty gastronomiczne — 20 miejsc postojowych na 100 miejsc
konsumpcyjnych,
j.  zamieszkanie zbiorowe — 20 miejsc postojowych na 100 tézek,
k. szkoty, przedszkola, ztobki — 20 miejsc postojowych na 100
zatrudnionych,
|. opieka zdrowotna — 8 miejsc postojowych na 10 tdzek lub 10
miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej;
ustugi inne niz wymienione powyzej — 20 miejsc postojowych na 1000
m2 powierzchni uzytkowe;.

6)

Dodatkowo ustala sie minimalny wskaZnik urzadzenia miejsc postojowych
dla rowerdw w granicach dziatki budowlanej dla zabudowy ustugowej — 0,5
miejsca postojowego na 100 m2 powierzchni uzytkowe;.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania
terenu:

NIE DOTYCZY

Cechy Zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

NIE DOTYCZY

forma
architektoniczna

NIE DOTYCZY

usytuowanie linii
zabudowy

NIE DOTYCZY

intensywnosc
wykorzystania
terenu

NIE DOTYCZY

warunki ochrony
srodowiska i
zdrowia ludzi,
przyrody i
krajobrazu

NIE DOTYCZY

wymagania
dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego
na obszarach
szczegblnego
zagrozenia

powodzig

NIE DOTYCZY




warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkow oraz
dobr kultury
wspotczesnej

NIE DOTYCZY

wymagania
dotyczace ochrony

innych terendw lub

obiektow
podlegajacych
ochronie na
podstawie
przepisow
odrebnych

NIE DOTYCZY

warunki i
szczegbtowe
zasady obstugi w
zakresie
komunikacji

NIE DOTYCZY

warunki i
szczegbtowe
zasady obstugi w
zakresie
infrastruktury
technicznej

NIE DOTYCZY

minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie
czynnej

NIE DOTYCZY

nadziemna
intensywnosc
zabudowy

NIE DOTYCZY

wysokos¢
zabudowy

NIE DOTYCZY

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym, zawarte w:

miejscowych
planach
zagospodarowania
przestrzennego

W promieniu 1 km od granicy terenu objetego przedsiewzieciem

deweloperskim obowigzuja nastepujace miejscowe plany zagospodarowania

przestrzennego:

1.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zgodnie z trescig
uchwaty nr LXXI11/994/23 Rady Miasta Biatystok z dnia 19 czerwca 2023
r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci osiedla Dojlidy Gorne w Biatymstoku w rejonie ulic
Zabtudowskiej i Doliny Stawdw.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zgodnie z trescig
uchwaty nr XXX/342/12 Rady Miejskiej Biategostoku z dnia 25 czerwca
2012 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci osiedla Dojlidy Gorne w Biatymstoku (obszar
systemu przyrodniczego miasta)

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zgodnie z trescig




uchwaty nr XLIII/619/21 Rady Miasta Biatystok z dnia 20 wrzesnia
2021 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci osiedla Dojlidy Gérne w Biatymstoku w rejonie
ulic Zabtudowskiej i Stoczni Gdanskiej

4. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zgodnie z trescig
uchwaty nr LXXXIl/1136/24 Rady Miasta Biatystok z dnia 25 marca
2024 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci osiedla Dojlidy Gérne w Biatymstoku (rejon ul.
Sw. Jana Chrzciciela i Motylej) - etap I

5. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zgodnie z trescig
uchwaty nr IV/62/18 Rady Miasta Biatystok z dnia 17 grudnia 2018 r. w|
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
osiedla Dojlidy Gérne w Biatymstoku (rejon ul. Sw. Jana Chrzciciela i
Motylej) - etap |

Zgodnie z trescig uchwat, tereny w promieniu 1 km od granicy obszaru
przedsiewziecia deweloperskiego potozone sg na obszarach oznaczonych
symbolami:1.8MN,U; 1.9MN,U; 2.12MN; 2.13MN; 2.14MN; 2.15MN;
2.16MN; 2.17MN; 2.1MN; 2.2MN; 2.3MN; 2.4MN; 2.5MN; 4MN; 1.1U,MN;
1.2U,MN; 1.3U,MN; 1.4U,MN; 1.5U,MN; 1.6UMN; 1.7UMN; 2MN-U;
3MN-U; 3.1MN,U; 3.2MN,U; 4.1MN; 4.2MN; 4.3MN; 4.4MN; 1U; 2.1U;
2.2U; 1.1U,UC; 1.2U,UC;, 1.1ZPZLWS; 1.2ZPzZLWS; 1.3ZPZLWS;
1.5ZPZLWS; 1.6 ZPZLWS; 1.7 ZPZL\WS; 4.1ZP; 4.2ZP; 4.3ZP; 3.2ZPZL; 2ZL;
5.1ZL; 5.2ZL; 5.3ZL; 3.1ZPZL; 3.3ZPZL;

Wedtug ustalert miejscowych planéw zagospodarowania terenu, obszary.
oznaczone symbolami MN; MN-U; MN,U; U,MN przeznacza sie pod teren
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wraz z obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong. Na tych obszarach mozliwa jest
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wytgcznie w formie wolno stojacej
lub blizniaczej z wytaczeniem terenu wyznaczonego linig wydzielenia
wewnetrznego ,A” oraz obszar oznaczony jako 3.1MN,U, gdzie dopuszcza
sie zabudowe mieszkaniowa w formie szeregowej. Dodatkowo na gruntach
oznaczonych jako MN-U; MN,U; U,MN; U istnieje mozliwos¢ zabudowy
ustugowej. Na catym obszarze w promieniu 1000 m od inwestycji zakazuje
sie lokalizacji: obiektéw obstugi komunikacji tj. stacji obstugi pojazddw,
lakierni, myjni oraz warsztatdw: samochodowych, mechanicznych,
wulkanizacyjnych i naprawczych; warsztatéw stolarskich, $lusarskich i
kamieniarskich; ustug pogrzebowych, wyrobu trumien oraz spalarni i
spopielarni  zwtok; garazy typu ,blaszak”; tymczasowych obiektéw
budowlanych; prowadzenia dziatalnosci polegajacej na zbieraniu,
przetwarzaniu, odzysku oraz magazynowania i sktadowania odpaddw.
Dopuszcza sie zachowanie istniejgcych budynkéw o funkcji innej niz
okreslona ustaleniami planu, z mozliwoscia remontu, rozbudowy,
nadbudowy i przebudowy. Tereny oznaczone symbolami 1.1U,UC i 1.2U,UC
przeznacza sie pod zabudowe ustugowg, w tym obiekty handlowe o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 wraz z obiektami i urzgdzeniami
towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

Wedtug uchwaty nr XXX/342/12 Rady Miejskiej Biategostoku z dnia 25
czerwca 2012 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci osiedla Dojlidy Gérne w Biatymstoku (obszar systemu
przyrodniczego miasta), tereny oznaczone symbolami ZP sg przeznaczone
pod zielen urzadzona; ZL pod lasy; WS pod wody powierzchniowe
Srodlgdowe. Na tych obszarach zakazuje sie lokalizacji: budynkéw; budowli,
ktérych wysokos¢ przekracza rzedng 196 m n.p.m.; budowli trudno
dostrzegalnych (maszty, wieze itp.), ktdorych wysokos¢ przekracza rzedng 186
m n.p.m.; obiektéw tymczasowych oraz lokalizacji nosnikow reklamy.
Dodatkowo na obszarach oznaczonych symbolami 1.1ZP,ZLWS; 1.2ZP,ZLWS;
1.3ZPZLWS; 1.5ZPZLWS; 1.6 ZPZLWS; 1.7 ZPZL WS, dopuszcza sie: budowe
ktadek i mostow z uwzglednieniem maksymalnego poziomu wody w korycie;
budowe ciggédw pieszych i rowerowych; budowe obiektéw matej
architektury; budowe altan o powierzchni do 25 m2 i wysokosci do 4 m, w




odlegtosci nie mniej niz 10 m od ciekéw wodnych, przy czym faczna liczba
obiektow na dziatce nie moze przekracza¢ dwdch na 1000 m?; budowe
urzadzen sportowych na obszarze ograniczonym liniami wydzielenia
wewnetrznego; dojazdow do terendw sasiednich; budowe infrastruktury
technicznej; zmiane linii brzegowej ciekdw (w tym meandryzacje i tworzenie
rozlewisk); budowe urzadzen wodnych, w tym oczek wodnych, stawdw,
zbiornikow i zbiornikow matej retencji.

decyzjach o
warunkach
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

BRAK

decyzjach o
srodowiskowych
uwarunkowaniach

BRAK

uchwatach o
obszarach
ograniczonego
uzytkowania

BRAK

miejscowych
planach odbudowy

BRAK

mapach zagrozenia
powodziowego i
mapach ryzyka
powodziowego

BRAK

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace miec
znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o
zezwoleniu na
realizacje
inwestycji
drogowe;j

BRAK

decyzja o
ustaleniu
lokalizacji linii
kolejowej

BRAK

decyzja o
zezwoleniu na
realizacje
inwestycji w
zakresie lotniska
uzytku
publicznego

BRAK

decyzja o
pozwoleniu na
realizacje

inwestycji w

BRAK




zakresie budowli
przeciw-
powodziowych

decyzja o
ustaleniu
lokalizacji
inwestycji w
zakresie budowy
obiektu
energetyki
jadrowej

BRAK

decyzja o
ustaleniu
lokalizacji
strategicznej
inwestycji w
zakresie sieci
przesytowe;j

BRAK

decyzja o
ustaleniu
lokalizacji
regionalnej sieci
szerokopasmowej

BRAK

decyzja o
ustaleniu
lokalizacji
inwestycji w
zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

BRAK

decyzja o
zezwoleniu na
realizacje
inwestycji w
zakresie
infrastruktury
dostepowej

BRAK

decyzja o
ustaleniu
lokalizacji
strategicznej
inwestycji w
sektorze
naftowym

BRAK

decyzja o
ustaleniu
lokalizacji
strategicznej

BRAK




inwestycji w

sektorze

naftowym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe tak nie
Czy pozwolenie na budowe jest tak e
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest tak nie
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja numer 18/2025 z dnia 17 stycznia 2025 roku, Prezydent Miasta Biategostoku

Data uprawomocnienia sie decyzji ¢
pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

NIE DOTYCZY

Numer zgtoszenia budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz.
2351, z pézn. zm.), oraz oznaczenie
organu, do ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z informacjg o
braku wniesienia sprzeciwu przez
ten organ

NIE DOTYCZY

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

NIE DOTYCZY

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

Termin rozpoczecia: 14 kwietnia 2025 roku

Termin zakonczenia: 16 wrzesnia 2026 roku

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

Przedsiewziecie  deweloperskie  obejmuje 4  budynki  mieszkalne

jednorodzinne w zabudowie blizniaczej (budynki oznaczone numerami: 1, 2,
3 oraz 4)

Rozmieszczenie
budynkoéw na
nieruchomosci
(nalezy podac
minimalny odstep
miedzy
budynkami)

Zabudowa bliZniacza.

Odstep od budynkdw sasiednich wynosi 6m. Domy oddalone sg od granicy z
dziatkg 0 numerze ewidencyjnym 265/10 na minimalng odlegto$¢ wynoszaca
4,00 m.

Sposdb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Pomiar powierzchni domu jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej zostanie dokonany w stanie
deweloperskim, w sposdb zgodny z obowigzujgcymi przepisami prawa, przy zastosowaniu norm
okreslonych w PN — SO 9836:2022-07.

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrédet finansowania

Rodzaj

posiadanych

Finansowanie w 100 % ze s$rodkow wtasnych




przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

srodkow
finansowych —
kredyt, sSrodki
wiasne, inne

W nastepujgcych
instytucjach
finansowych -
(wypetnia sie w
przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek Zaraknietymieszkaniowy-rachunek
powierniczy* powierniczy®

Wysokos¢ stawki
procentowe;j,

wedtug ktdrej jest |0,45% - zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 21
obliczana kwota czerwca 2022 r. w sprawie wysokosci stawek procentowych, wedtug ktorych

sktadki na jest wyliczana kwota sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny (Dz. U.
Deweloperski poz. 1341).

Fundusz

Gwarancyjny

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkéw nabywcy

W ramach umowy z Bankiem, do gtéwnego rachunku powierniczego otwarte zostang subkonta. Dla
kazdego Nabywcy otwarte zostanie indywidualny rachunek - subkonto. Numery subkont okreslane
bedg w umowach deweloperskich.

1.Poszczegdlne wptaty na poczet ceny bedg uiszczane na rachunek bankowy prowadzony przez
Bank, stanowigcy subkonto w ramach otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, na
ktérym Bank bedzie ewidencjonowat odrebnie dokonane wptaty i wyptaty.

2. Deweloper o$wiadcza, ze z umowy Rachunku Powierniczego miedzy innymi wynika, ze:

a) otwierany jest on w celu ewidencjonowania srodkéw pienieznych wptacanych przez Nabywce na
indywidualne subkonto otwarte na Rachunku Powierniczym oraz przeznaczania tych srodkéw na
realizacje przedsiewziecia deweloperskiego,

b) Bank nie dopuszcza uzycia subkonta Nabywcy do przyjmowania wptat innych niz pochodzacych
z realizacji umowy deweloperskiej przez Nabywce,

c) Deweloper i Nabywca nie posiadajg uprawnien do dysponowania srodkami zgromadzonymi na
mieszkaniowym rachunku powierniczym, za wyjatkiem sytuacji wskazanych wyraznie w umowie
Rachunku Powierniczego,

d) wyptaty z mieszkaniowego rachunku powierniczego na rzecz Dewelopera dokonywane bedga po
stwierdzeniu przez Bank wykonania danego etapu, w wysokosci stanowigcej iloczyn procentowego
udziatu danego etapu w catym przedsiewzieciu deweloperskim i ceny okreslonej w umowie
deweloperskiej,

e) Nabywca ma prawo zada¢ od Banku informacji o wptatach i wyptatach dokonywanych na
indywidualne subkonto Nabywcy,

f) wszelkie koszty prowadzenia mieszkaniowego rachunku powierniczego oraz subkonta Nabywcy
obcigzajg Dewelopera,

g) w przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez jedng ze stron, na warunkach
okreslonych w umowie deweloperskiej, Bank wyptaca Nabywcy S$rodki zgromadzone na
mieszkaniowym rachunku powierniczym, niezwtocznie po otrzymaniu oswiadczenia o odstgpieniu
od umowy,

h) w przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej w inny sposéb niz okreslony w lit

strony sktadaja zgodne oswiadczenia woli o sposobie podziatu srodkéw zgromadzonych na
mieszkaniowym rachunku powierniczym, a Bank wyptaca te $rodki, niezwtocznie po otrzymaniu
osSwiadczenia o podziale tych srodkéw,

i) warunkiem wyptaty Srodkéw przez Bank jest przedtozenie dokumentu potwierdzajgcego
rozwigzanie umowy deweloperskiej bgdz utraty przez nig mocy obowiazujacej z innych przyczyn,
podpisanego przez Dewelopera oraz Nabywce (z notarialnie poswiadczonymi podpisami
Nabywcdw) okreslajgcego kwote podlegajacg zwrotowi oraz numer rachunku Nabywcdw na ktory
nalezy przela¢ nalezng im kwote,

j) Srodki pieniezne zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym oraz subkontach sg

nieoprocentowane.




Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

Spétdzielczy Bank Rozwoju z siedzibg w Biatymstoku przy ul. al. Jana Pawta Il 59

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Przedsiewziecie deweloperskie polegajagce na budowie czterech budynkédw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej wraz z doziemnymi i wewnetrznymi instalacjami gazowymi,
niezbedng infrastrukturg techniczng oraz zagospodarowaniem terenu:

ETAP |, termin: do dnia 30.05.2025r.; zakres rzeczowy: Zakup dziatki, prace projektowe,
usuniecie zakrzewienia, obstuga geodezyjna, wykonanie fundamentéw oraz posadzek (chudy
beton); finansowanie: 25,0%;

ETAP I, termin: do dnia 29.08.2025r; zakres rzeczowy: Wykonanie $cian konstrukcyjnych
parteru i pierwszego pietra, schodéw monolitycznych oraz stropow (zelbetowego i drewnianego);
finansowanie: 25,0%;

ETAP
dachowej wraz z pokryciem dachowka, wstawienie stolarki oraz wykonanie instalacji elektrycznej

11, termin: do dnia 30.10.2025r; zakres rzeczowy: Wykonanie $cian dziatowych, wiezby

oraz kanalizacyjnej wewnetrznej; finansowanie: 20,2%;

ETAP 1V, termin: do dnia 30.12.2025r.; zakres rzeczowy: Wykonanie elewacji, pozostatych
instalacji wewnetrznych (wodociggowa oraz grzewcza), tynkéw i posadzek; finansowanie: 19,1%;

ETAP V, termin: do dnia 16.09.2026r.; zakres rzeczowy: Wykonanie przytaczy kanalizacyjnych,
wodociggowych oraz elektrycznych, zagospodarowanie terenu inwestycji, utozenie kostki brukowej
oraz ogrodzenie inwestycji; finansowanie: 10,7%

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz

okreslenie zasad waloryzacji

Wysokos$¢ ceny ($wiadczen pienieznych) ustalonej w akcie notarialnym podlega zmianie w
przypadku zmiany stawki naleznego podatku od towardw i ustug, przy czym: zmiana ceny moze
nastgpi¢ jedynie do wysokosci kwoty wyliczonej w oparciu o réznice pomiedzy dotychczasowg i
nowg stawka tego podatku, zas w takim przypadku Nabywcy bedzie przystugiwato prawo
odstgpienia od niniejszej umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia zawiadomienia go o
zmianie ceny brutto (wzrost lub obnizenie).

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB

5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA

JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

|. Zgodnie z art. 43 wyzej opisanej ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym :

1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio elementdw, o ktérych mowa w art. 35 w/w ustawy albo
elementdw o ktérych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 w/w ustawy;

3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego wraz z zatagcznikami lub
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, na podstawie ktérych
zawarto umowe deweloperska sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska nie zawiera danych lub
informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej w terminie
wynikajgcym z tej umowy;

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem
lub inng spotdzielcza kasg oszczedno$ciowo-kredytowa w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 w/w
ustawy;

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o
ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 w/w ustawy;

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2 w/w ustawy, w
terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych
w art. 41 ust. 11 w/w ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérej mowa w art. 41 ust. 15 w/w
ustawy;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku - Prawo

upadtosciowe.




2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej
w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy
Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstagpienia od tej
umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej po
dokonaniu przez bank lub kase zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 w/ w ustawy.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, Nabywca ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej w
terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej po
uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 w/w
ustawy.

7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niespetnienia przez Nabywce
Swiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie
przez Nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niestawienia sie Nabywcy do odbioru
lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na Nabywce
prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w
odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

IIl. Nabywcy przystuguje uprawnienie do odstgpienia od umowy deweloperskiej zgodnie z § 4 umowy

deweloperskiej:
a) w przypadku zmiany stawki naleznego podatku od towardw i ustug, przy czym: zmiana ceny moze nastgpic¢

jedynie do wysokosci kwoty wyliczonej w oparciu o réznice pomiedzy dotychczasowa i nowa stawka tego
podatku, zas w takim przypadku Nabywcy bedzie przystugiwato prawo odstgpienia od niniejszej umowy w
terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia zawiadomienia go o zmianie ceny brutto (wzrost lub obnizenie),

b) gdy na wniosek Nabywcy nastapita zmiana standardu wykornczenia budynku powodujaca wzrost lub obnizenie
kosztéw przedsiewziecia deweloperskiego, zmiana ceny nastgpi na podstawie kosztorysu dotyczacego robot
przedstawionego przez Dewelopera i zaakceptowanego przez Nabywce; uzgodniona wartos¢ zostanie
wprowadzona zmiang niniejszej umowy sporzadzong w formie aktu notarialnego,

c) w przypadku wystgpienia roznicy w tgcznej powierzchni nieruchomosci sktadajgcej sie z dziatek bedacych
przedmiotem umowy, zabudowanych budynkiem mieszkalnym pomiedzy powierzchnia projektowang (przed
podziatem), a wskazang w ostatecznej dokumentacji geodezyjnej po zatwierdzonym podziale, przy czym
wysoko$¢ Swiadczenia pienieznego zostanie odpowiednio zwiekszona lub obnizona o kwote stanowiacg iloczyn
ustalonej w niniejszej umowie ceny metra kwadratowego powierzchni nieruchomosci wynoszacej 153,- ztote
brutto za 1 m2 oraz réznicg pomiedzy powierzchnig nieruchomosci wskazang w ostatecznej dokumentacji
geodezyjnej, zas w takim przypadku Nabywcy bedzie przystugiwato prawo odstgpienia od niniejszej umowy w
terminie 30 dni od dnia zawiadomienia go o zmianie ceny brutto (wzrost lub obnizenie).

* w przypadku jezeli Nabywca nie skorzysta z wyzej opisanego w niniejszym punkcie uprawnienia o odstapieniu
od umowy w powyzszym terminie, oznaczac to bedzie akceptacje zmiany ceny brutto (wzrost lub obnizenie) i w
takim przypadku strony dokonaja wzajemnych rozliczen najpdzniej do dnia odbioru budynku o ktérych mowa w
§ 7 umowy deweloperskiej

* w przypadku skorzystania Nabywcy z prawa odstgpienia od umowy deweloperskiej zgodnie z pkt.Il lit. a) i lit.c):
a) o$wiadczenie woli Nabywcy bedzie skuteczne jezeli bedzie zawierato zgode na wykreslenie roszczenia o
przeniesienie wiasnosci nieruchomosci ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi;

b) Deweloper dokona zwrotu na rzecz Nabywcy kwot wyptaconych Deweloperowi z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy
zawierajacego zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wtasnosci nieruchomosci ztozone w formie
pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi, przy czym w przypadku gdy Nabywca finansowat nabycie
przedmiotu umowy z kredytu, w zwigzku z ktérym dokonat cesji praw z umowy na bank kredytujgcy, warunkiem
zwrotu wptaconych kwot bedzie dostarczenie przez Nabywce dodatkowo o$wiadczenia banku kredytujacego
informujacego, na jaki rachunek bankowy nadwyzka winna by¢ zwrdcona;

*w razie zaistnienia okolicznosci, o ktérych mowa w pkt. Il lit. b) wysokos¢ przystugujgcego Deweloperowi
wynagrodzenia wynikajgcego ze zleconych robét dodatkowych zostanie ustalona na podstawie kosztorysu
dotyczacego tych robdt przedstawionego przez Dewelopera; uzgodniona wartos$¢ zostanie wprowadzona
aneksem do umowy sporzgdzonym w formie aktu notarialnego. Odliczenia od ceny lokalu z tytutu robot
niewykonanych przez Dewelopera zostang ustalone w oparciu o aktualne ceny zakupu materiatéw (wg faktur
zakupu w danym czasie) i kosztow robocizny

*Deweloper przedstawi Nabywcy ostateczne rozliczenie ceny nieruchomosci do dnia odbioru budynku, o ktérym
mowa w § 7 niniejszej umowy;

* W przypadku jezeli Nabywca nie skorzysta z wyzej opisanego w pkt. Il lit. a), b) i ¢) uprawnienia o odstgpienia
od umowy kwoty nalezne z tytutu ostatecznego rozliczenia umowy Strony zobowigzuja sie zaptaci¢ w terminie
14 dni od dnia otrzymania takiego rozliczenia. W przypadku, gdy z rozliczenia wynika¢ bedzie obowigzek zwrotu
na rzecz Nabywcy czesci uiszczonej ceny brutto, a Nabywca finansowat nabycie przedmiotu umowy z kredytu, w
zwigzku z ktérym dokonat cesji praw z umowy na bank kredytujacy, warunkiem zwrotu w/w nadwyzki bedzie




dostarczenie przez Nabywce oswiadczenia banku kredytujacego informujacego, na jaki rachunek bankowy
nadwyzka winna by¢ zwrécona.

Ill. Zgodnie z art. 44 w/w ustawy:

* W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia, o ktérym mowa w art. 43 ust. 1 w/w ustawy,
nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze Nabywcy wolno odstgpi¢ od umowy deweloperskiej za zaptatg oznaczonej
sumy;

* W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym mowa w art. 43 ust. 1 w/w ustawy,
umowa uwazana jest za niezawartg, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od
umowy;

* Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania
os$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwréci¢ Nabywcy srodki wyptacone Deweloperowi przez bank
z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacjg umowy deweloperskiej;

* W terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia Nabywcy o odstapieniu od umowy Deweloper przekazuje
do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o
ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 854 i 1177), zwanego dalej ,Ubezpieczeniowym Funduszem
Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wpfat nabywcéw w przypadku okreslonym w art. 48
ust. 1 pkt 6, informacje o wysokosci Srodkow zwrdéconych Nabywcy w zwigzku z odstgpieniem przez niego od
umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkdw;

IV Zgodnie z art. 45 w/w ustawy:

* Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na
wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 w/w ustawy i jest
ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

* W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 w/wi
ustawy, Nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o
ktorych mowa w art. 38 ust. 2 w/w ustawy;

V. Zgodnie z art. 18 ust.1 w/w ustawy - w przypadku odstgpienia na podstawie art. 43 w/w ustawy od umowy
deweloperskiej, przez jedng ze stron, bank wyptaca Nabywcy przypadajace mu srodki pieniezne pozostate na
mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o
odstgpieniu od umowy.

INNE INFORMACIE

I. Informacja o:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci

lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci witasnosci nieruchomosci wraz z prawem do
wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe;j
czesci wihasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy

odpowiednio do zakresu umowy z:

1. aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2. aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sagdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3. pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca




1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;
4. sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a. prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b. realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem sp6tki dominujgcej oraz spotki celowej;
5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakorczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:

a. zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje,

b. w przypadku umdw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
na nabywce utamkowej czesci witasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Spétdzielczym Banku Rozwoju z siedzibg w Biatystoku przy ul. al. Jana Pawta Il 59,

prowadzgcym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa

objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytdw na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10

czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Spotdzielczego Banku Rozwoju z siedzibg w
Biatystoku przy ul. al. Jana Pawtfa 11 59

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$s¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w Srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

wyptata sSrodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku




towarowych: SBR Bank,

gwarancji wobec banku lub kasy,
— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Spotdzielczy Bank Rozwoju z siedzibg w Biatystoku przy ul. al. Jana Pawta Il 59 korzysta takze z nastepujacych znakow

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

ustawy z dnia 10 czerwca 2016
przymusowej restrukturyzacji.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz.
2324, 2339, 2640 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843)

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy

r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz

ZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Cena domu jednorodzinnego: ................... zt
(stownie:)
Cena za udziat w dziatce drogowej: ................ zt

(stownie:)

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa domu jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej oznaczonego numerem
. 2 . . .

budowlanym wynosi m°. Bedzie on usytuowany na dziatce o projektowanym numerze

i o powierzchni

(wg. Zatacznika nr 3 do Prospektu Informacyjnego)

Cenam’ powierzchni uzytkowe;j
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cenam’ powierzchni uzytkowej domu: .................. /m’

(stownie:)

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej
z umoéw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

do dnia 31 marca 2027 roku

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku, w
ktorym ma znajdowac

sie lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa

Liczba kondygnacji 2

Technologia wykonania Budynek murowany z pustakéw ceramicznych Porotherm

Przedmiotem umowy oprécz nieruchomosci zabudowane;j
budynkiem mieszkalnym jest udziat obejmujacy 1/5 czesci
w dziatce o projektowanym 265/12 i
projektowanej powierzchni 0,0279 ha, ktéra bedzie miata
bezposredni dostep do drogi publicznej oraz bedzie
stanowita droge wewnetrzng (wedtug zatacznika nr 3).

Standard prac wykonczeniowych
w czesci wspodlnej budynku i numerze
terenie wokét niego, stanowigcym

cze$¢ wspdlng nieruchomosci

1

Liczba lokali w budynku



https://www.bfg.pl/

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021
r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

. - . . Garaz jednostanowiskowy w bryle budynku w przypadku
Liczba miejsc garazowych i : ) A ]
domu jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej o

projektowanym numerze 1, 2, 3. Natomiast w przypadku
domu o projektowanym numerze 4 — miejsce postojowe

przed budynkiem.

postojowych

Dostepne media w budynku Prad, woda, kanalizacja, gaz

Tak. Przedmiotem umowy oprocz nieruchomosci
zabudowanej budynkiem mieszkalnym jest udziat
obejmujacy 1/5 cze$ci w dziatce o projektowanym
numerze 265/12 i projektowanej powierzchni 0,0279 ha,
ktora bedzie miata bezposredni dostep do drogi
publicznej oraz bedzie stanowita droge wewnetrzng
(wedtug zatacznika nr 3).

Dostep do drogi publicznej

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli

przedsiewziecie deweloperskie Nie dotyczy
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych
A . . OKRESLENIE POWIERZCHNI UZYTKOWE):
Okreslenie powierzchni X
powierzchnia uzytkowa domu jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej: ............... m°*,

uzytkowej i uktadu pomieszczen
oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowigzuje sie
deweloper

OKRESLENIE POWIERZCHNI UZYTKOWEJ DOMU JEDNORODZINNEGO W ZABUDOWIE BLIZNIACZEJ (dla
domu oznaczonego projektowanym numerem: 1, 2, 3):

Parter:
- pow. ustugowo-techniczna: 6,96m* ( kottownia )
- pow. ruchu: 4,29m? ('schody )
- pow. uzytkowa: 64,78m2

Pierwsze pietro:

- pow. ustugowo- techniczna: -
- pow. ruchu: 9,96m” ( komunikacja )
- pow. uzytkowa: 61,O6m2

Powierzchnia uzytkowa domu jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej oznaczonego
projektowanym numerem: 1, 2, 3: 147,05m2.

OKRESLENIE POWIERZCHNI UZYTKOWEJ DOMU JEDNORODZINNEGO W ZABUDOWIE BLIZNIACZE! (dla
domu oznaczonego projektowanym numerem: 4):
Parter:
- pow. ustugowo-techniczna: - ( kottownia )
- pow. ruchu: 4,29m’ (schody )
- pow. uzytkowa: 47,99m’
Pierwsze pietro:
- pow. ustugowo- techniczna: -
- pow. ruchu: 5,82m’ ( komunikacja)

- pow. uzytkowa: 40,26m”

Powierzchnia uzytkowa domu jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej oznaczonego
projektowanym numerem 4: 98,36m2.

Rzut przedmiotowego domu z uktadem pomieszczen i ich usytuowaniem stanowi Zatacznik nr 1 do
niniejszego prospektu.

Stan deweloperski

Konstrukcja budynku

tawy oraz stopy fundamentowe zelbetowe

Sciany fundamentowe z bloczkéw betonowych




Sciany zewnetrzne z pustakdéw ceramicznych
strop nad parterem zelbetowy monolityczny, na poddaszu drewniany
schody zelbetowe

wiezba dachowa drewniana, impregnowana

Sciany

Sciany zewnetrzne parteru i pietra z pustakdéw ceramicznych
Sciany wewnetrzne konstrukcyjne z pustakow ceramicznych

Sciany dziatowe z pustakéw gazobetonowych

Tynki

Sciany zewnetrzne — tynki z dociepleniem styropianem o gr. 20 cm

cokot tynk zywiczny

Dach

kryty dachdowka

Stolarka

okna PCV trzyszybowe , bez parapetéw wewnetrznych
drzwi wejsciowe z zamkiem antywtamaniowym

bez drzwi wewnetrznych

Wykonczenia wewnetrzne

tynki cementowo-wapienny

posadzka cementowa zatarta na gtadko

Instalacje

instalacja wod.-kan. z podejSciami do przyborow sanitarnych (bez osprzetu)
instalacja c.o. rozprowadzenie i przygotowanie do montazu pieca c.o. ( bez pieca)
ogrzewanie podtogowe na parterze i pierwszym pietrze

instalacja gazowa kompletna

instalacja elektryczna bez osprzetu ( do 110 punktéw )

instalacja wideodomofonowa bez osprzetu i bez urzadzen (w ogrodzeniu przy bramie wjazdowej
oraz doprowadzona do jednego punktu w domu)

instalacja internetowa, telefoniczna oraz telewizyjna doprowadzona, bez osprzetu

Przytacza

sanitarne do kanalizacji miejskiej
wodne do sieci wodociggowej miejskiej
gazowe

elektryczne

Ogrodzenie i podjazdy

Od ulicy Potokowej oraz od strony dziatek o numerach geodezyjnych: 265/8, 265/10 ogrodzenie na
stupkach stalowych oraz przesta z paneli siatkowych

Ogrodzenie pomiedzy budynkami na stupkach stalowych przesta z paneli siatkowych
Jedno miejsce parkingowe przed budynkiem polbruk




Ulica wewnetrzna z polbruku
Dodatkowo:

Moiliwo$¢ zmiany ukfadu $cian dziatowych w domu oraz innych indywidualnych zmian we
whnetrzach (w zaleznosci od stopnia zaawansowania budowy)

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

NIE DOTYCZY

Data ustanowienia odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego

NIE DOTYCZY

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z
lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

NIE DOTYCZY

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wtasnosci
lokalu uzytkowego

NIE DOTYCZY

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wtasnosci

lokalu uzytkowego

NIE DOTYCZY

Zataczniki:

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o

ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan

lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejgcego stanu uzytkowania terendw sagsiednich (np. z funkcji terenu, stref

ochronnych, ucigzliwosci).




